JEGYZOKONYV ]
a 1076. Budapest, Péterfy Sandor utca 26. szam alatti Tarsashaz '
2025. szeptember 9-ei kbzgyilésérdl

Idébont: 2025.."5-zleptember 9. kedd, 18:00-kor
Helyszin: 1076 Budapest, Péterfy Sandor u. 26, udvar

Péterfy Sandor utca 26. szam alatti Tarsashaz:
- cime; 1076 Budapest, Péterfy Sandor utca 26. hrsz: 33146, adészama: 28623683 — 1 — 42
- Uzemeltetési szamia: 11707024 — 20358790 — 06000000, OTP Bank
- kozos képviseld neve: Kévar Noémi, +36705458333, rendezett tarsashazak@gmail.com

2025.08.31-én meghirdetett napirendi pontok:

1. Napirendi pont: A levezeté elnok, jegyz6konyv hitelesitok, jegyzokonyvvezetd megvélasztasa napirendi
pontok sorrendje, hatarozatokkal.

2. Napirendi pont:2025-2026. évi felljitasok, hatarozattal
3. Napirendi pont: Célbefizetések megszavazasa valaszthaté opcioként, hatarozattal
4. Napirendi pont: Onkomanyzati palyazaton val6 részvétel, hatarozattal.

5 Napirendi pont: Dontéshozatal az O7P Bank Thermo/Stilus allamilag tdmogatott feldjitasi hitel
felvételérdl, hatarozattal.

6. Napirendi pont: Felujitasi hozzajarulas, fizetési késedelembe esé tulajdonosokkal szembeni eljaras,
hatarozattal.

7. Napirendi pont: Egyéb témak, hatarozat nélkil.

Meghivé mellékletek:

Meghivo, megjegyzésekkel és meghatalmazas mintaval

statikai szakvélemény a figgéfolyoso feltjitasrol (Aninger Judit statikus)

OTP Bank hitel kalkulacié, 17 M Ft hitelre

arajanlatok (részletes arajanlatok és minden melléklet itt megtekinthetd:
https://drive.googte.com/drive/folders/1kto8fd8Ks2p8i6inc_n7BZkwZ5T9Cfpo?usp=sharing)

18:10-kor Kovarn Noémi (a tovabbiakban KN) dsszesiti a tulajdoni hanyadokat és megallapitja, hogy a
jelenlévé tulajdonosok 6 378 / 10 000 tulajdoni hanyadot képviselnek, a kbzgyilés hatarozatképes.

KN Gdvozli a tulajdonosokat és a kdzgyiilést megnyitja.
A megjelent. tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol lévd tulajdonostarsak aital
meghatalmazott személyek nevét a jegyzokonyv jelenléti ive, illetve a meghatalmazasok tartalmazzak.

Megjegyzések: A jegyz6konyv 2003. évi CXXXIII. ,Tarsashazi” térvény elbirdsainak megfeleléen késziilt. A
jegyz6konyv nem sz6 szerinti.

1. Napirendi pont: A levezets elnok, jegyzGkonyv hitelesiték, jegyz6konyvvezeté megvalasztasa
napirendi pontok sorrendje, hatarozatokkal.

A kozgylilés hatarozatképes, a jelenlévk részvételi aranya nem valtozott.

| 2025.09.09./1. szamu hatarozat: )

| A kozgyiilés a kézgyiilés levezetd elnokének és jegyzOkdnyvvezetbjének Kdvari Noémit,

| a kozgylilési jegyzokonyv hitelesitéjének Romhanyi Evét (fszt.2) és Kenderes Pannat (1. em. 6) vélasztja meg.
A kozgyiilés a meghirdetett napirendi pontokat a meghirdetett sorrendben targyalja.

FA kozgyulés a hatarozati javaslatot a jelenlévék
100 Ye-nak (6378 / 10000 rész tulajdoni hanyadban) igen szavazata,
| 0 %-nak £ 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) nem szavazata,
%-nak 0/10000 rész tulajdoni hanyadban) tartdzkodé szavazata
mellett elfogadta.




2. Napirendi pont:2025-2026. évi feldjitasok, hatarozattal

KN: A meghivé mellékieteként lathatjak a csak fluiggéfolyosora vonatkozd statikai szakvéleményt. Az éves
beszamold kozgyllésen a kozgyilés mar hatarozatot hozott arrdl, hogy a fiiggdfolyosét fel kell ujitani
(figgbfolyosd szerkezet, burkolat, stb., valamint a fiigg6folyosé korlatok. Mas statikai beavatkozasok is
javasoltak: féépilet pincéjében a statikus altal elGirt javitasok, garazs bal hatsé fodémének kezelése (javasolt
megoldas: feltltés, alternativa az aladucolas).

Pénziigyi hattér:

e A kivitelezéshez szikséges &ner6 rendelkezésre all illetve rendelkezésre fog alini a céibefizetd
tulajdonosoknak készonhetoen.

» A régebbi (2021. évi) 6nkommanyzati tamogatast 2025 augusztusaban visszafizette a tarsashaz,
tehat ez a havi 50 000 Ft-os kotelezettség megsziint; a masik (2022. évi) 6nkormanyzati tdmogatas
torlesztése 2026 év végéig fennall (ez havi 41 600 Ft-os terhet jelent addig).

« A 3 millids bankhitelt 2027.11.30-ig fizeti a tArsashaz. A toketartozas 2025.01.01-jén 1 810 439 Ft, ez
év végére (2025.12.31) ez 1 189 799 Ft-ra cstkken.

Feldjitasok finanszirozasa

A feldjitas finanszirozasat részben 6nerébél, részben dnkormanyzati paly4azati forrasbol, részben hitelbdl lehet
megoldani. Néhany tulajdonos részben vagy egészben be tudja fizetni a ra esd dsszeget célbefizetésként,
ezert ezzel el6 lehet teremteni az 6nerd fedezetet, hogy a tarsashaz tudjon induini az 6nkommanyzati
palyazaton.

A t6bbi — nem céibefizetd tulajdonos - a tarsashaz altal felvett hitelt fogja majd téreszteni, tulajdoni hanyaduk
aranyaban.

Beérkezett arajanlatok:

KN: A feltjitashoz a statikus szakvéleményt, a majusi kdzgyilésen bemutatott, épitész altal kiirt arazatlan
kditségvetési kiirast megkildtem minden kivitelezé részére. KN beszamol a kapott &rajaniatokrdl, a
végosszegek az alabbi, meghivéban is lathaté tablazatban lathatok (az arajanlatok dsszegének csékkend
sorrendjében sorolja fel az ajanlattevdket).

: Fuggofolyoso -
| ~e szerkezet és | Fiiggofolyosé | Osszesen .
Cea burkolas | korlat (brutt6) | (brutté) Megjegyzés
B {brutt6)
tapasztalt, nagyobb cég,
1 | Geo+Bau Kit 26 013 968 4 257 055| 30271023 falvarras; arajanlat a kiirt
| _ kbltségvetés alapjan
' - nagyobb cég/statika; arajanlat
! 2 . lfo_rrcizno 2001 Kift 22 520 3_51 3 816_ 703 26 337 057 a kiirt koltségvetés alapjan
’ . fiigg&folyosék; egyéni arajaniat
| 3 Ideal BauerIKﬂ_ nfa nfa, 20996 067 (nem a kiirt kdliségvetés)
| . egyéni arajanlat (nem a Kiirt
| 4 | Rekonstrukcio Kft 14 548 742 4454779 | 19003 521 koliségvetés)
e s : dolgoztak a hazban; arajanlat
5 Ea_l_G_ene_ra_l Kft 15134 716 3074792| 18209508 | _\r i s guetés alapjan
: TETRA ! i fligqof. be_ton Gjraépités;
6 CONSTRUCT Kt 14 296 978 2165816 16 462794 | arajaniat a kurt_kdltségvetés
| T alapjan
mas tarsashazak feldjitasainal
7 | Ep-Brun Kft 13 533 185 2780264 | 16313 449 bevaltak; arajanlat a kiirt
koltségvetés alapjan

1 sz tablazat: beérkezett rajaniatok a filggdfolyoso felujitasra (brutté 0sszegek forintban)




Miiszaki el6készités és ellendrzés: RAMI Radics Mémdkiroda Kft, 5% (kb. 815 672 Ft, a fiiggdfolyosdval
érintett munkalatokra vonatkozdan)

Statikus kozremikodés: Aninger Mérnékiroda Kft, Aninger Judit, elézetes koltség kb. 240 000 Ft (8 alkalom
esetén), + 60 000 (tovabbi 2 alkalom, feltaras fuggvényéeben).

Tovabbi felujitasok és koltségvetések (hitelbdl lehetséges):

« Pincében tartéfal potlasa (kdmiives munka) és csatornavezetékek szintezése a féépulet afatt 620 862 Ft
(miszaki ellendrzés szitkséges, 5%)

« Fiiggbleges, méretlen villamosvezeték részleges cseréje [elbzetes becsiés 600 000 Ft]
Garazs homiokzat: Ep-Brun Kft; 737 720 Ft (it miszaki ellendrzés is szikséges, 5%)

e Pinceaijto (eliilsé és hatuiso)

A fentebb felsorolt munkalatokkal a tulajdonosok egyetértenek, fajlagosan alacsonyabb tud lenni a kéltség,
ha egyetlen vallalkoz6, egyszerre végzi el ezeket (kiveve villamosségi felgjitas).

o  (Hatso tarolé we fal (vizvételezés) illetve mosékonyha mosdo fal javitasa (vagy fali kat kialakitas)) — kisebb
javitasok elvégezhetdk

e (Homlokzatok javitasa (utcafronton, udvar f6ldszinten)) — nem keriil megszavazasra, egy késobbi feladat
lesz

Sziikséges munkak, amelyeket nem lehet hitelbél finanszirozni:

e Pincefédém ducolas (DOKA) a gardzs bal hatsé terme alatt; Ep-Brun Kft; 902 823 Ft (miszaki eilendrzés
sziikséges, 5% - bsszesen egyiitt 948 000 Ft) — a tulajdonosok a munkalattal egyetértenek, az idozitést a
hatarozathozatalnal beszélik meg

e Ep-szer biztositas kitése a feltjitasok ideiére (Generali) — a kozgydlés egyetént

KN bemutatja a tulajdonosoknak azt a tablazatot, amely a hitelbdl finanszirozhato munkakat dsszesiti: a
munkalatok osszege 19 738 512 Ft.

Amennyiben a fiiggdfolyoso felljitas soran pétmunka kerill elGirdsra, természetesen azt szilkséges elvégezni.
Amennyiben a fiigg6folyoso teljes felljitdsa lezajlik, lehet6vé valik néhany olyan feldjitas, amit ugyanazzal a
vallalkozoval lehetne elvégeztetni (pince fdfal potiasok és csatomavezetékek szintezése, garazs homlokzata,
pinceaijtd)

A kritikus pincefodém javitasa (3-6 millids felujitas) hitelezhetd, de az aladucolas nem — azt 6nerobdl kellene
megoldani, a fiiggdfolyoso felujitas utan, 2026-ban.

A feldjitas alatt mindenképp javasolt a kiegészitd biztositds megkotése a tarsashazra (ép-szer biztositas).

A kozgylilés megtargyalja a napirendi pontot és az alabbi hatarozatot hozza.

A kozgyllés hatarozatképes, a jelenlévok részvételi ardnya nem valtozott.

| 2025.09.09./2. 5zamu hatarozat:

A kozgyiilés megszavazza, hogy a tarsashaz végezze el az alabbi feldjitasi munkakat 2025-2026 soran,
| az alabbi sorrendben: (munka neve, kivitelezd neve, arajanlat dsszege),

Fiiggbfolyosok vizszigetelése és burkolasa szerkezet megerdsitéssel”, Ep-Brun Kft; 13 533 185 Ft
Fuggdfolyosok korlat felujitas®, Ep-Brun Kft, 2 780 264 Ft

| Pincében tartéfal pétiasa (kémiives munka) és csatomavezetékek szintezése a foéplilet alatt™ 520 862 Ft
tovabba ezekhez kapcsolédoan

Miiszaki ellendrzés” RAMI Radics Mémékiroda Kft (Radics Andrés) a kivitelezési érték 5%-a, a fenti munkakra
vonatkozo6an tervezetten 841 716 Ft és

Aninger Mémnokiorda Kft ,statikus tervez6i miivezetés” 240 000 Ft (8 alkalom)+ szilkség esetén 60 000 Ft (+2
alkalom)
|

| Egyelére pontos kivitelezé nélkiil: ,villamoshalézat részleges feltjitasa (fliggbleges vezetékcsere a fszt. és a
| 2. emelet kdz6tt)* maximum 600 000 Ft brutté vallalasi arig. (A kbzgydlés a kivitelezd kivalasztasaval megbizza
‘ a kozos képviselét és Takacs Zsuzsanna SZB tagot.)

,Garazs homlokzat" fei(jitas, Ep-Brun Kft 737 720 Ft
LEliilsd és hatso pincei ajtok” feldjitasa, Ep-Brun Kft 484 765 Ft
Osszesen tervezetten 19 738 512 Ft értékben.
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LA felujitdsi munkak elszamoldsa utdlagos. Amennyiben a fiiggéfolyosd feldjitas soran a statikus vagy a |
miuszaki ellendr altal pétmunka keril el@irasra, a kdzos képviseld azt jogosult megrendelni, a tulajdonosok
| emailes tajékoztatdsa mellett. A kozos képviselé a megszavazott véllalkozokkal szerzédést (akar
elészerzodeést is) kithet. A munkak megkezdése elétt meg kell vami az dnkommanyzati palyazat eredményét,
| illetve a bankhitelt meg kell igényelni varhatéan 2026. év elején.

A kdzgyiilés megszavazza, hogy a Fiiggbfolyosok vizszigetelése és burkolasa szerkezet megerdsitéssel” és
JFligg6folyosok korlat felujitds” munkahoz, tovabba a ,Pincében tartéfal poétlasa (kOmives munka) és
csatornavezetékek szintezése a féépilet alatt” feldjitdsi munkahoz a mdszaki eldkészitést és a miszaki
ellendrzést a RAMI Radics Mérnikiroda Kft (képviseli Radics Andras) végezze el, a brutt6 kivitelezési dij 5%-
aban meghatarozott miszaki ellenérzési dij mellett.

A kozgylilés megszavazza, hogy az eldz0 bekezdésben felsorolt munkakhoz az Aninger Mémokiroda Kift-t
(képviseli Aninger Judit) bizza meg a statikus kozremdkodéssel (tervezdi szakéntdi mivezetés),
alkalmankeént brutté 30 000 Ft dij mellett. Varhatéan legalabb 8 alkalommal kell szamolni (240 000 Ft), de
feitaras fiiggvényében ez akar tébb is lehet.

A koOzgyliilés megszavazza, hogy a fiiggdfolyoséval kapcsolatos és a statikailag érntett munkalatok
kivitelezésének idejére a tarsashaz kosson kiegészits, in. ép-szer biztositast.

A kdzbs képviseld a vallalkozokkal szerz6dést kot.

A fiiggéfolyoso teljes felljitasahoz a tarsashaz indul az 6nkormanyzati palyazaton. A megszavazott felgjitasok
finanszirozasahoz a tarsashaz célbefizetéseket ir eld, az tinkormanyzati palydzattal illetve a célbefizetéssel
nem lefedett Osszeg finanszirozasahoz a tarsashaz banki kblcstnt vesz fel (OTP Thermo-Stilus Hitel). A
finanszirozasrdl illetve a hitel felosztasarol kiilén napirendi pontban hoz hatarozatokat a ktzgyiilés.

A fuggdfolyosdval kapcsolatos feltjitasoknal, pétmunka esetén a tobblet kéltségeket a tarsashaz 6nerébdl
finanszirozza legfeljebb az adott munka 10%-0s mértékig. Amennyiben a pétmunka koltségei meghaladjak a
tarsashaz finanszirozasi lehetdségeit, a k6zos képviseld kézgyilést kiteles tsszehivni a finanszirozasrél vald
dontésekhez.”

- A kozgytlés a hatarozati javasiatot a jelenlévdk
100 %-nak (6378 / 10000 rész tulajdoni hanyadban) igen szavazata,
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) nem szavazata,
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) tartozkodé szavazata
mellett elfogadta.

A kozgyiilés hatarozatképes, a jelenlévok részvételi ardnya nem vaitozott.
2025.09.09./3. szamu hatarozat:

A kozgylilés megszavazza, hogy a 2025.09.09./ 2. sz. hatarozatban megszavazott munkélatok kivitelezése
utan, amennyiben az azokhoz kapcsol6dé pdtmunkak nem haladjak meg a 10%-0s mértéket, a tarsashaz a
pincefédém ducolast (DOKA labakkal) a garazs bal hats6 terme alatt végezze el. |

A kivalasztott kivitelezé: Ep-Brun Kft; 902 823 Ft (miiszaki ellendrzés sziikséges, 5% - dsszesen egyiitt
948 000 Ft. A kivitelezés tirténjen 2026-ban. A tarsashaz a munkat 6nerdbdl fizeti. |

A kdzgyiilés a hatarozati javaslatot a jelenlevék
100 %-nak (6378 / 10000 rész tulajdoni hanyadban) igen szavazata,
0 %-nak { 0/10000 rész tulajdoni hanyadban) nem szavazata,
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) tartézkodd szavazata
mellett elfogadta.




3. Napirendi pont: Célbefizetések megszavazasa valaszthaté opciokeént, hatarozattal

KN: Arra szdmitunk, hogy a tarsashaz einyeri az 6nkormanyzati tamogatast. Ebben az esetben a tarsashaz 3
millio Ft vissza nem téritend6 tdmogatast és 3 millid Ft visszatéritendd tamogatast kap. A tarsashaz
lizemeltetésének és fizetbképességének stabilitasa érdekében kiemelten oda kell figyelni a visszatéritendé
tamogatas visszafizetési itemezésére, mert annak futamideje meglehetésen révid (aranyaiban magas a
visszafizetend0 részlet, a bankhitethez képest). Emiatt, tovabba azért is, mert a fiigg6folyoso feldjitas
meglepetéseket is tartogathat, a célbefizetéseket és a hiteifelvételt 17 000 000 Ft kiindulé 6sszeg alapjan
javasoljuk felosztani.

Amennyiben a tulajdonosok nem kivannak hiteltdriesztét fizetni 10 éven keresztul, lehetéség van az egyszeri
célbefizetésre. (Ezeket az dsszegeket lathatjak a lentebb taldlhato tablazat az ,,A” oszlopaban.) Aki befizeti

a telies ra es6 Osszeget egyben, annak nem kell 10 évig hitelt torlesztenie, az ingatlana pedig teher- és
igénymentes lesz ebben a tekintetben a tarsashaz részeérdl.

B. lehetdség (,,B” oszlop): Ara is mod van, hogy egyes tulajdonosok a teljes rajuk haruld célbefizetés felét
fizessék be a tarsashaznak, igy csak a fennmarado téke aranyaban kell majd hiteltériesztét fizetniiik (10 évig).
A ,C” oszlopban lathatjak a 10 éven keresztiil fizetendd havi toresztGket, amelyeket azoknak a
tulajdonosoknak kell befizetniiik, akik nem valasztottak sem az A, sem a B opcidt.

A B C
L csak hiteltdrlesatés 10
100% célbefiz. L :
. . S0% . evig, ahol a havi
tul. (egy.ossz’egu célbefiz. FS 50%~ torlesztd kb: {fizetendd
., befizetés a VAGY . . torlesztd | VAGY .
hanyad K2gylilds (egybsszegd (10 évig) 2025. sz.eftembertol,
mésnapjiig) befizetés) eldre, ko6z6s kdltségen
feliil!)
{Onkormanyzat |udvari fsz. 1244 2114 800 1057400| 13062 26 124
| udvari mfsz. 438 744 600 372 3C0 4 599 9198
: fs2.1. 794 1349 800 674 SO0 8337 16 674
f52.2. 810 1377 000 688 500 8 505 17 010
fsz.3. 430 731 000 365 5C0 4515 S 030
fsz.4. 496 843 200 421 600 5208 10 416
I. em.5. 377 640 300 320450 3959 7917
1. em.6. 838 1424 600 712 300 8799 17 598
i . em.7. 860 1462 000 731 000 9030 18 060
A . em.8. | 422 717 400 358 700 4431 8 862
I Lem9. | 412 700 400 350 200 4326 8 652
| - 1. em.10. | 377 640 300 320450 3 959 7917
[ Il.em.11. 710 1207 000 603 500 7 455 14 910
| "1 em.12. 972 1652 400 826 2CO 10206 20412
| Il. em.13. 355 603 500 301 750 3728 7 455
i 1. em.14. 465 790 500 395 250 4 883 9 765
:-Osszasen 10 000 17 000 000 8500000| 105000 210 000
2 sz tablazat: Valaszthato célbefizetések a hiteltériesztéssel szemben (forintban)
545Y Jt*
A kozgylilés hatarozatképes, a jelenlévok részvételi aranya 5423710 000 tulajdoni hanyad. A/M

2025.09.09./4. szamu hatarozat:
‘A kozgytilés megszavazza, hogy a megszavazott feldjitasok finanszirozasahoz a tulajdonosok valaszthatjak
az egyszeri 100%-0s célbefizetést (a meghivd 2. sz. tablazataban szerepld A" jelii oszlop 6sszegei), vagy az
egyszer 50%-0s célbefizetést (a meghivo 2. sz. tablazataban szerepld ,B" jelii oszlop dsszegei) is. A 100%-
os celbefizetést valaszto tulajdonosok/albetétek ebben az esetben nem vesznek részt a feldjitashoz felvett
bankhitel semmilyen kéltségebdl, a tarsashaz az ilyen jellegii kéltségeket ezekre a tulajdonosokra nem
harithatia. Az 50%-os célbefizetést vélaszté tulajdonosok/albetétek a bankhitel kéltségeibsl a tulajdoni
hanyadukra juto arany feléhez kdtelesek hozzajarulni (mivel a masik felét egydsszegben megfinanszirozzak).
A célbefizets tulajdonosok kotelesek a valasztott isszegeket a tarsashaz 11707024-20358790 szamu
szamlajara atutaini vagy a bankszamlara az OTP bankfiokban befizetni, legkés6bb 2025.09.14. nap
vegéig. A befizetésnél a megjegyzésbe az alabbiakat kell szerepeltetni: fuggéfolyosd felujitas célbefizetés,

5.



A tarsashdz a célbefizetéseket a tarsashaz megtakaritasi szamlajan tartja azok fethasznalasaig.

Azok a tulajdonosok, akik nem élnek az ebben a hatarozatban megfogalmazott célbefizetési
lehetdségekkel, automatikusan a hiteltdresztd tulajdonosok (C opcid) kézé sorolédnak, és kotelesek a
tulajdoni hanyaduk aranyaban viselni a tarsashaz 2026-ban felvett hitel sszes terhét, a futamidé alatt,
a kdlcsonszerzddés megszinéséig.

A 2026-ban igényelni kivant hitel 6sszege a céibefizetések aranyaban csdkken: tehat a 17 000 000 Ft-os hitel
helyett annyival kevesebbet kell igényelnie a tarsashiznak, amennyi célbefizetés beérkezik a tarsashaz
bankszamlajara 2025.09.14. nap végéig.

A tarsashaz koteles elszamolni a tulajdonosok feté mind a célbefizetdk, mind a hitelt térleszté tulajdonosok
| esetében. A célbefizetdk felé az elszamolast a megszavazott feldjitasi munkak kivitelezése utani 60 napon
belil kell elszamolni, akképp, hogy a kdliségvetési kiindul6 6sszeget kell alapul venni (19 738 512 Ft felujitasi
keretdsszeg, amelybdl 17 000 000 Ft a hite! kiindulé Osszege). Amennyiben a kivitelezés a vartnal
alacsonyabb koltséggel zarul (tehat a 2. sz. hatarozatban szerepl® 19 738 512 Ft-ot nem éri el) és emiatt a
megigényelt és jovahagyott hitelkeret egy része nem keriil felhasznaldsra, mind a célbefizetdk felé rendezni

A kozgyilés a hatarozati javaslatot a jelenlévék
100 %-nak (5134 / 10000 rész tulajdoni hanyadban) igen szavazata,
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) nem szavazata.
0 %-nak (  0/10000 rész tulajdoni hanyadban) tartézkodd szavazata
mellett eifogadta.

|
} kell a kialakult taifizetést, mind a hitelfizet6knek Ujra kell szamolni a hozzajaruldsokat.'
|
|

A célbefizetdk teljesitése nem befolyasolja a hiteltorieszto tulajdonosok havonta fizetendd dsszegét, tehat ha
tobben vagy kevesebben valasztjdk a célbefizetés lehetdségét, attdl a hiteltdriesztd 6sszegek valtozatlanok
maradnak a tdbbiek részére!

Kenderes Panna elmondja, hogy szeretne befizetni 2025.09.14-ig 50%-nyi célbefizetést, de az Osszeg
masodik felét 2025.11.30-ig szeretné teljesiteni, gy, hogy utdna ne részesedjen a tarsashazi hitelbdl. A
tulajdonosok ezt tdmogatjak, a kérést hatarozatban megerositik.

A kdzgyiilés hatarozatképes, a jelenlévik részvételi aranya 6378/10 000 tulajdoni hanyad.

| 2025.09.09./5. szamu hatarozat:

| A kozgydlés hozzajarul, hogy Kenderes Panna (1. em. 6) befizessen a célbefizetés 50%-at 2025.14-ig, és
tovabbi 50%-ot 2025.11.30-ig, és ezéital telies mértékben célbefizetoként legyen figyelembe véve, a
tarsashazi hitelbdl nem fog részesedni ezen befizetések esetén.”

A kozgyulés a hatarozati javaslatot a jelenlévok
100 %-nak (6378 / 10000 rész tulajdoni hanyadban) igen szavazata,
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) nem szavazata,
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) tartézkodo szavazata
mellett elfogadta.




4. Napirendi pont: Onkormanyzati palyazaton valo részvétel, hatarozattal.

Az onkormanyzati palyazatokat itt lathatjak hitps://erzsebetvaros.hulipage/2025-evi-tarsashaz-felujitasi-
-;f:erq:ana-'_et-:Gnysam-es-knmavedeim|—f:a!‘.-azatn—!ﬂ.1iras

A Il. d. pontban lathatjak a fuggéfolyoso- és tartoszerkezeti feldjitasokra vonatkozo reszt: .agazati kamarak
altal szakertokent bejegyzett jogosultsaggal rendelkezo szakérté altal készitett 60 napnal nem régebbi
szakvéleménnyel alatamasztott munkak (tartoszerkezefi, faanyagvédelmi szakvélemenyek stb.)"

(Maximum & millid Ft tdmogatas, ennek fele visszatéritendd, a masik fele nem visszatéritendd). A 3 millio
forintos kamatmentes kolcsont 2 ev alatt keil visszafizetni, 1 év alatt tehat 1,5 milli6 forintot, ugy, hogy k&zben
a meglévd kiadasokat, kolcsonoket is fizeti a tarsashaz, Ez havonta 125 000 Ft kdtelezettseget jelent.

Az 8nkormanyzati palyazat feltétele, hogy az dnerét a tarsashaz igazolja (tehat a palyazati tamogatassal nem
lefedett dsszeget). A célbefizetdk befizetéseivel ez teljesithetd (ld. el6z6 napirendi pontban).

A kozgyllés hatarozatkepes, a jelenlévdk részvételi aranya nem valtozott.

2025.09.09./6. szamu hatarozat: |

A Budapest VII. keriilet Péterfy Sandor utca 26. szam alatti tarsashaz (a tovabbiakban: tarsashaz) |
£378/10000 szavazati arannyal gy dont, hogy

1. indul Budapest Févaros VI\. kertlet Erzsébetvaros Onkormanyzata KépviselS-testiletének Pénzugyi és
Keriletfejlesztési Bizottsaganak (tovabbiakban: Bizottsag) 169/2025. (11.25.) hatarozataval elfogadott 2025.
évi tarsashaz felujitasi, energiahatékonysagi és klimavédelmi palyazaton (a tovabbiakban: palyazati kiiras),
2. a palyazati kiirasban szerepld feltételeket elfogadia,
3. a palyazattal kapcsolatos Ugyintezesre, a tamogatasi szerzodés alairasara és azzal kapcsolatos esetleges
maédositasokra (adatvaltozas miatti szeizGdesmadositas, hataridé hosszabbitas) felhatalmazza a koz0s
képviselot.
A benyuijtott palyazatban szerepl adatok az alabbiak:
a felujitasi/ energiahatékonysagi és klimavédelmi munka megnevezése:
Fiiggofolyosok vizszigetelése és burkolisa szerkezet megerdsitéssel
palyazat tipusa: (kérjuk a megfelel6t bekarikazni, csak egy palyazati tipus jeléthetd meg) [
A palyazati kiiras |1. fejezet 2. pontja szerint: [
rendeltetést gatlo, / gazkizart / altalanos / energiahatékonysagi és klimavédelmi
az elfogadott &rajaniat kolisegvetesi féosszege:13 533 185, Ft azaz tizenharom millio
dtszazharmincharomezer szaznyolcvandt forint:

a kért tamogatas dsszege:6 000 000.- Ft, azaz hatmillié forint (ami legfeljebb a Palyazati Kiiras Il. fejezet 2.)
szerinti maximalizalt 6sszeg)

A tarsashaz nyilatkozik, hogy a tarsashaznak nincs olyan tartozasa, ami a visszateritendé tamogatas
visszafizetését veszélyezteti.

| A tarsashaz nyilatkozik, hogy a tamogatas pozitiv elbirdlasa esetén a tarsashaz a szamlavezetd |
'pénzintézeténél a kapott tamogatds Osszegeére azonnali beszedési felhatalmazast engedélyez az
Onkormanyzat részére.

A tarsashaz kozgyllése megallapitia, hogy a palyazati anyagban foglalt adatok hitelességeért és
valosagtartaimaért a kozos keépviseld vallal felelésségel. N

| A kozgyiilés a hatarozati javaslatot a jelenlévok
100 %-nak (6378 / 10000 rész tulajdoni hanyadban) igen szavazata, 1
0 %-nak ( 0/ 10000 resz tulajdoni hanyadban) nem szavazata,

| 0 %-nak { 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) tartézkodo szavazata
_ o o mellett elfogadta. |
1
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5. Napirendi pont: Dontéshozatal az OTP Bank Thermmno/Stilus allamilag tamogatott feljitasi hitel
felvetelérdl, hatarozattal.

A felijitasi projektekhez — ebbe nem beleérive a pincei alddicolast — banki finanszirozast, azaz az OTP
Thermo/Stilus allami kamattamogatasa hitelét lehet igénybe venni. A torlesztét a jelenlegi kézos
koltségen felil kell kigazdalkodniuk a tulajdonosoknak, 10 éven keresztiil.

Ennek a hitelnek a kamata jelenleg 16%, amelynek az elsé évben a kamatkdltség 70%-at allja az allam (ettol
kamattamogatott a hitel), ezért az elsé 5§ évben 4,8 %-0s hitelkamatot fizet a tarsashaz. A 6-10. évben
azonban az allami tdmogatas mar csak 35%, ezért abban a masodik 5 évben mar 9,6%-0s kamatot fizet a
tarsashaz. A kamat nem fix, hanem bizonyos id8kézdnként kdveti jegybanki alapkamatot. Ha a jegybanki
alapkamat emelkedne, a hitel téresztdje is emelkedni fog.

Lehetdség van arra, hogy a tulajdonosok a rajuk juto felljitasi 6sszeget egyben kifizessék vagy az elején, vagy
az 5 év végén, vagy akar maskor is (az elbtorlesztésnek dija van, jelenleg korilbelill 50 000 Ft).

A varhato torleszitrészieteket a meghivohoz csatolt meliéklet tartalmazza. A tonesztérészleteket tulajdoni
hanyad alapjan kell felosztani az érintett tulajdonosok kdzétt.

A kbzos képvisel6 elmondja, hogy a Tarsashaz megszavazott feldjitasaihoz (Id. 2025.09.09./2. sz. kézgyiilési
hatarozat, 6sszesen 19 738 512 Ft értékben) sziikséges 17 000 000 Ft (hitelésszeg) milyen havi fizetendd
koltséget jelentene a Tarsashaznak, amennyiben igénybe venné az allami kamattamogatasos Thermo/ Stilus

feltjitasi hitelt. ‘ oy [
. o o e el
A kozgyilés hatarozatképes, a jelenlévok részvételi aranya 5124/10 000 tulajdoni Hanyad.

2025.09.09./7. szama hatarozat:

A kozgytilés ugy dont, hogy a Tarsashaz kézos tulajdonaban all6 fiigg6folyosd szerkezet és burkolat,
fligg6folyosé korlat, pince falazat, garazs homlokzat, pince ajték, mosékonyha mosdo és amogotti
falazat, hatsé tarolo vizvételi helyének felljitdsi munkdihoz sziikséges pénzigyi fedezet biztositasa ‘
érdekében, a Tarsashaz, Cash Flow /folyamatos készpénzaramlas (kézos kéltség)/ fedezettel, 4allami
kamattamogatott Thermo/Stilus feldjitasi hitelt kivan felvenni az OTP Bank Nyrt-tél, maximum 17 millid forint
erejéig, maximum 10 éves futamidére.

. A Tarsashaz vallalja a sziikséges onerd megfizetését.
I A hitelszerzddés, a vallalkozéi szerzidés(ek) aldirasara felnatalmazzak a kdzos képviselét. :

A tulajdonosok tudomasul veszik a szerz8dés megkotésével jaréd dijakat, tovabba elfogadjak a hitelszerzédés |
feltételeit. A hitelfelvétel miatt vallaljak a futamidé végéig a hitel §sszegének havankeénti tériesztését, mely a
k6z6s kditségbd! keriil kifizetésre.

A kozgyules elfogadja, hogy az alairt hitelszerzédés alapjan a még nem lehivott hitelosszeg utan a tarsashaz
rendelkezésre allasi jutalékot fizet (kb. 2% / év).

A vallalkozéi ajanlatok kozill a tarsashaz az alabbi ajanlatokat fogadja el: {feljitasi munka — vallalkozo —
bruttd dsszeq] |

[Fliggodfolyosok vizszigetelése és burkolasa szerkezet megerdsitéssel”, Ep-Brun Kft; 13 533 185 Ft
[Fliggtfolyosok koriat feldjitas”, Ep-Brun Kft, 2 780 264 Ft |
.Pincében tartéfal pétlasa (kdmiives munka) és csatomavezetékek szintezése a foepiilet alatt” 520 862 Ft
tovabba ezekhez kapcsolodéan

.Mszaki ellendrzés” RAMI Radics Mémékiroda Kft (Radics Andras) a kivitelezési érték 5%-a, a fenti munkakra
vonatkozadan tervezetten 841 716 Ft és

Aninger Mérnokiorda Kft (Aninger Judit) ,statikus tervez6i miivezetés" 240 000 Ft

Egyelbre pontos kivitelezé nélkiil: ,villamoshalozat részleges feldjitasa (fiiggdleges vezetékcsere a fszt. és a
2. emelet kozott)” maximum 600 000 Ft brutté valialasi rig. (A kdzgyiilés a kivitelez6 kivalasztasaval megbizza
a kozos képviseldt és Takacs Zsuzsanna SZ8 tagot)

.Garazs homiokzat” feldjitas, Ep-Brun Kft 737 720 Ft
.Eliilsé és hatsé pincei ajtok” feldjitasa, Ep-Brun Kift 484 765 Fi
Osszesen tervezetten 19 738 512 Ft értékben.

A kozgytlés rogziti, hogy a feldjitas tulajdonosokra juto 6sszege tulajdoni hanyad alapon kerul felosztasra. A
kézgylilés megszavazza, hogy a felvett hitel dsszes koltségét a tarsashaz azon tulajdonosok kozétt osztja fel, |
akik a feldjitast nem tudjak 6nerébdi megfinanszirozni (Id.3. napirendi pont). A hitellel és a hitelk6ltségek
felosztasaval kapcsolatos szabalyozast a kozgydlés kiilon hatarozatba foglalja, valamint a kdzgylilés
azt/azokat a szervezeti-mikddesi szabdlyzatba is belefoglalja, annak kévetkezé médositasakor.

—
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- A kozgyllés a hatarozati javaslatot a jelenlévik
100 %-nak {5123 ¢ 10000 rész tulajdoni hanyadban) igen szavazata
0 “-nak { 0 ' 10000 rész tulajdoni hanyadban) nem szavazata
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban; tartdzkodo szavazata
mellett eifogadta.

A hitellel kapcsolatos hatarozatot ez év végén vagy 2026. év elején Ujra targyalhatja, ha ujabb tényezdk
befolydsolnak a hitelfelvételt.

6. Napirendi pont: Feldjitasi hozzajarulas, fizetési késedelembe esé tulajdonosokkal szembeni
eljaras, hatarozattal.

KN: Nagyon fontos tényez6 a tulajdonosok kdzds koitség befizetési fegyelme. Tobb tulajdonos mindig
pontosan és fegyelmezetten fizeti a kézds kbltséget, ugyanakkor, bar nincs folyamatban 1évé végrehaijtas,
vannak olyan tulajdonosok, aki rendszeresen eimaradnak 1-2 havi k6zos koltség befizetéssel, vagy akik a
korabban kért és kapott részletfizetési iitemezést nem tartjak be. Ezek 6sszességében egy olyan helyzetet
teremtenek elG, amelynél sziitkséges eidre létrehozni egy fizetési tartalékot tarsashazi szinten, és Sziikséges
olyan hatarozatok is hozni, hogy a nemfizetd tulajdonosokkal szemben azonnali kintlévéségkezelési eljarasok
indulhassanak meg (hogy ne a tarsashaz, azaz a tébbiek finanszirozzanak 1-2-3 havi befizetési
kotelezettséget, ugyanis a bank le fogja vonni a térlesztét, akar fizet mindenki, akar nem).

Ahhoz, hogy a tarsashaz rendben tudja fizetni a térlesztGrészleteket a bank felé, javasiom mar 2025
szeptemberétdl megszavazni a tulajdonosokra juté hiteltorieszté-hozzajarulds eldirasat, azok szamara. akik a
feltjitasokat tarsashazi hitelbdl tudjak finanszirozni. Ez azért hasznos, mert akkor nem 2026. februarban vagy
marciusban fog szembesiilni a tarsashaz az esetleges fizetésképtelen tulajdonosokkal, hanem addigra mar
kialakul a fizetési gyakoriat.

A halarozatnak érdemes azt is figyelembe vennie, hogy ahany hénappal eldbb kezdik fizetni a hitelt téreszts”
albetetek ezeket a hozzajarulasokat, azt természetesen figyelembe kell venni a futamidd végén is!

A hiteltorleszté részletek a bank felé évrdl évre vaitozhatnak, egyrészt ez lathato a torleszto részletek elézetes
katkulaciojabol (hiszen menet kdzben csokken a hitel tbketartozas), de valtozik a kamat is, 5 év utan is és a
jegybanki alapkamat valtozasaval (vagy bammilyen egyéb jogszabalyi médositassal Osszefiggésben). A
Jhiteltérieszté” tulajdonosoknak szol6 eldirasokat majd ennek figyelembe vételével kell igazitani, és utélagosan
kell majd elszamolni a killénbozetet, azaz 6k végsé soron pont annyit kell hogy befizessenek, mint amennyit
a tarsashaz fizet ki a banknak.

8
A 8 C
] 100% célbefiz. csalf hiteltédeszté; 10
. . 50% i évig, ahol a havi
tul. {egyOsszegd célbefiz. E350% torleszto kb: (fizetendd
R befizetés a VAGY . ltorleszté | VAGY .
hanyad kbagyiilés | (egyGsszegii (10 évig) 2925. szeptember_tol,
masnapiiig) | befizetés) eldre, kGzos kdltségen
| feliii!)

I|Onkormémvzat udvari fsz. | 1244 2114 800/ 1057400f 13062 26124
.' udvari mfsz.| 438 744 600 372300] 459 9198
| fsz.1. ' 794 1349 800 674 900 8 337 16 674
| _ fsz.2. ' 810/ 1377000 688 500 8 505 17 010
! fsz.3. | 430 731 000! 365500] 4515 9030
| fsz.4. 496 843 200/ 421600 5 208 10 416
.r I.em.5. 377 640 900| 320 450 3 959 7917
[_ I. em.6. 838 1424 600 712 300 8799 17 598
f I.em.7. 860 1462 000! 731 000 9030 18 060
r I.em.8. 422| 717 400 358 700 1431 8 862
I em.9. 412] 700 400 350200] 4326 8 652
‘_ 1. em.10. 377 640 900 320 450 3953 7917
L) H. em.11. 710, 1207000 603 500 7 455 14 910
l il.em.12. 972/ 1652400 826 200] 10 206 20412
I. em.13. 355/ 603 500 | 301750 3728 7 455
Il em.14. 465 790 500 | 395250] 4883 | 9 765
Osszesen 10000/ 17000000 | 8s00000] 105000 i 210 000

2 sz tablazat (ismételt) A ,B" és ,C" oszlopokban lathaték a havi hiteltoriesZiok osszege abelalskre felosziva E?orrnfﬁarﬁ

Aluik a az 50%-0s célbefizetést vélasztottak, azoknak a 8" oszlopban talalhatd tériesztét kell fizetnitik 10 éven keresztiil

A célbefizetés nélkuli tulajdonosoknak az utolsé, .C' oszlopban lathatd Osszegeket kell fizetniik havonta, 10 éven
keresztul.



A tulajdonosok a javaslatot atbeszélik, és megallapitjak, hogy a szeptember helyett oktében kezdéssel
szeretnék megszavazni a torleszi6 hozzajarulast

A kozgylilés hatarozatképes, a jelenlévsk részvételi aranya 6378/10 000 tulajdoni hanyad.
2025.09.09./8. szamu hatarozat:
. (a tarsashazon belill elszamolasokhoz, a hitelkoltségek felosztasaval kapcsolatos szabalyozashoz) (a-p

pontok)

a)

b)

)

d)

)

h)

)

k)

A kozgyilés a 2., 3., és 5. napirendi pontokkal Ssszefiiggésben megszavazza, hogy azok az
albetétek/tulajdonosok, amelyek/akik a megszavazott feld)itasok koltségveteseének rajuk harulo Osszeget
nem tudjak vagy nem kivanjak célbefizetésbdl finanszirozni, a tarsashaz altal felvett, legfeljebb
17 000 000 millid forint mértéki hitel mindenkori kéltségeit (beleérlve a hiteligényléssel, folyasitassal,
1riesztéssel kapcsolatos dijakat és az esetleges késedelmi kéltségekkel kapcsaolatos dijakat is) kdtelesek
viselni. A 17 000 000 Ft-os 8sszeg abban az esetben értendd, ha minden albetét hitelt térieszto
albetétnek™ szamit.

A 17 000 000 Ft mértékd hitelosszeg a szamitas kiindulé pontja, ennek az dsszegnek ugyanakkoranak
kell lennie, mint amely &sszeg a célbefizeté tulajdonosok részére felosztasra kerdl. A tarsashaz aital
felvett hitel Gsszege annyival kevesebb lehet a 17 000 000 Ft-nal, amennyi célbefizetés beérkezik a
megadott hataridSben a tarsashaz bankszdmlajara; ez a hitelosszeg oszlik fel a hitelt torlesztd” albetétek
kozott.

Egy albetéten beliil a hiteltdrlesztési kotelezetiség tGbb tulajdonos kizoti felosztasa az albetét
tulajdonosainak mindenkori feladata és kotelezeftsége. a tarsashaz nem koteles nyilvantartani a
felosztast. A tarsashaz az albetét felé a kvetelést a mindenkori tulajdonosok illetve jogutodok felé
egyetemlegesen érvényesiti.

A hitelfelvételi (-folyositasi) koltségek és a hiteltoriesztés kdltségeinek kifizetéséhez valo hozzajarulas
csak azoknak az albetéteknek a kotelezettsége, amelyek tulajdonosai a kdzgyilés &ltal meghatarozott
hatariddben nem fizetik be a rajuk haruld feldijitasi dsszeget (6ner6t). (Ld. 3. napirendi pont).

A hiteltérieszté fizetési kotelezettség a kozos koltség részeként kotelezd eldiras.

A _hitelt torleszts” albetétek a hatarozat elvalaszthatatian részét képez6 ,2. tablazat” szerinti B vagy C
oszlopban szerinti tulajdonosi torlesztérészleteket kotelesek megfizetni a tarsashaznak, havonta,
osszesen legalabb 120 hénapon keresztiil, vagy amig a bankkal az adott hitelszerzodés fennall. A
tulajdonosi torlesztérészieteket az adott albetét tulajdonosa kételes befizetni vagy atutaini a tarsashaz
iizemeltetési bankszamldjara (OTP Bank 11707024-20358790), minden honap 15. napjdig, a
mindenkori kizos koltség mellett. A tiblazatban szerepld Gsszegek a bank eldzetes tajékoztatasa
alapjan szamitott osszegek, a banki hitelszerzédés/kolcsonszerzédés alapjan a 120 hdnap alatt
ténylegesen fizetendd dsszegek a fentiektdl elterhetnek, a tarsashaz pedig az eltérésekkel aranyosan
koteles a vonatkozo tulajdonosokra felosztani illetve atharitani a fizetendd részleteket illetve dijakat.

A tulajdonosok hiteltoriesztd befizetési kotelezettsége elsdleges, a tulajdonos fizetési
kotelezettségének elmaradasa esetén minden befizetés (az adott tulajdonos részérdl) eloszor a
hiteltoriesztéssel kapesolatos fizetési kotelezettségekre forditando.

A vonatkozé albetétek/tulajdonosok a hiteltrieszté hozzajarulast 2025. 10. (oktéber) hoénaptol
kotelesek teljesiteni, tehat néhany hénappal eldbb kezdik meg a befizetéseket, mint ahogy a tarsashaz
a hitelt megigényli, illetve mint ahogy a felljitasi munkak kivitelezése megkezdddik, vagy befejezddik. A
Jhiteit torleszté” albetétekAulajdonosok a hiteltorlesztést 120 honapon keresztil kdtelesek teljesiteni,
dsszességében tehat mindig néhany hanappal eldre teljesitenek a bank fele torténd kifizetéshez képest.
A hitelt torieszté” albetétek/tulajdonosok befizetéseinek a hiteltoriesztd rész Gsszegéig a tarsashaz felé
csak a hitel torlesztésére és az azzal kapcsolatos dijak kifizetésére hasznalhatdk fel.

Amennyiben a bank egyoldalian mddositja a hitelkamatot és emiatt a tarsashaz toresztoreszletei
valtoznak (akar csokkennek akar emelkednek), a kozos képviseld jogosult a tulajdonosok altal fizetendd
hiteltorlesztd hozzajarulasok havi dsszegét ennek megfeleléen — aranyosan - emelni vagy csokkenteni.
A modositashoz nem sziikséges a kozgyillés jabb jévahagyasa. Az elGirdsok mértéke ugy allapitando
megq, hogy a ,hitelt todesztd" albetétek/tulajdonosok minél kiszamithatdbb, tervezhetobb modon tudjanak
hozzajarulni a tarsashazi hitel torlesztéséhez.

Az albetétekitulajdonosok befizetései és a banknak ténylegesen kifizetett dijak (toresztérészletek és
egyéb dijak) kozotti kilonbbzetet a tarsashaz kozos képviseldjének osszesitenie kell, és a tarsashaznak
a hitel szerzédéskotésts! felszamitott, a futamidé alatt legalabb az alabbi esetekben kell elszamolnia a
tulajdonosok felé:

Legalabb egyszer a hitel futamidd 12. hénapja utan, az attdl a datumtol szamitott 60 napon beliil; tovabba
legalabb egyszer a hite! futamidejének 60. honapja utan, valamint egyszer a hitel kifizetése utdn (120.
hénap utan), az alabbiak szerint:
e k.1) Amennyiben az albetétek elsé 60 honapnyi befizetések dsszege (2025.09 hoénaptol 2029.08

honapig) és a tarsashaz altal a hitel lehivdsa utani, elsé 60 hénapban banknak kifizetett dijak és
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m)

n)

0)

torlesztok 6sszege (2026-2030) kozott kilonbdzet mutatkozik, azt a killonbozetet a tulajdonosoknak
elé kell irni befizetendd dsszegként vagy jovairasként, a killénbozet eldjelének megfeleloen.

e k.2) A hitel 120. hénapja utan az elszamolast az el6z0 bekezdésben leirtak mentén ismételten el kell

végezni (61-120 hénapra vonatkozo6an).

« k.3) Lehetové kell tenni, hogy a bank felé térténb befizetések és a tulajdonosi befizetések kozott

kilonbszetet barmikor ki lehessen szamolni, a nyilvantartast évente vezetni kell, a tarsashaz éves
beszamold anyagai mellé a bizonylatokat es kimutatasokat le kell fizni. A hitel futamideje alatt a
tulajdonosi befizetések bizonylatait meg kell 6rizni.
Minden _hiteltdrleszt6" albetét tulajdonosanak lehetdségében all a fennalld hiteltartozast végtdrieszteni a
futamidd alatt is. A tarsashaz évente egyszer koteles biztositani az elbtoriesztési lehetdséget a
tulajdonosok részére. Amennyiben legalabb egy albetét valamely tulajdonosa jelzi, hogy élni kivan a
végtoriesztési lehetdséggel, a kozos képviselonek irasban (emailben) tajékoztatnia kell emdl a
tulajdonosokat. Amennyiben mas tulajdonosok is csatlakoznak a végtorlesztéshez, a bank felé fizetendd
koltségek a tdketartozas aranyaban oszthatok szét az egyszerme végtorieszté tulajdonosok kozétt. A
tulajdonosok tajékoztatast kérhetnek a banktdl (a kozos képviseld jelenlétében) és betekinthetnek a k)
pontban részletezett tarsashézi elszamolasi nyilvantartasba is. A bankban az eldtorlesztési ugyintézést a
tulajdonos végtoriesztési befizetésétl szamitott 30 napon beliil el kell inditani.
A banki hitel esetleges késedelmi kamatai, hatralékkal kapcsolatos koltségei (felszdlitasi dijak, Ggyvedi
dijak, bintetdkamat vagy bammilyen egyéb koltség, dsszesen Jarulékok”) azokra az albetétekre
haritandok, amelyek miatt a hatraiék keletkezett. Ha 16bb albetét kerill késedelembe, akkor a keletkezd
t6bbletkdltséget az adott téketartozas aranyaban kell felosztani az érintett albetétek kozatt.
A vallalt eldirasokat idSben fizetd albetétekre, jelen hitellel kapcsolatos hatralékbehajtas koliséget
(késedelmi kamatot, egyéb koltségeket) haritani nem lehet.
A tarsashazi hitelbdl finanszirozo albetétek a hitel felvételétdl (hitelszerz6dés alairasatdl) szamitva nem
tehermentesek (!), egy esetleges adas-vételnél a ,per- igény- €s tehermentes” feltétel ekkor nem teljesiil.
A fizetési kételezettség az adott albetétet terheli mindaddig, amig az a vonatkoz6 eldirasokat nem teljesiti.
Tulajdonosvaltas/tulajdonosvaltozas esetén az alabbi kitelezettségek terhelik az albetét tulajdonosait:

e n.1); Adas-vétel: Az albetét visszterhes tulajdonosvaltasa esetén (adas-vétel) az eladd végtdreszteni
koteles a ra vonatkozé, fennallé toketartozast az elbtoriesztési kdltségge! egyitt.

e n.2): Hagyaték: A tulajdonos elhalalozésa esetén a tarsashaz bejelentkezik a teljes hiteldsszeggel és
annak jarulékaival a hagyatéki hitelezdi nyilvantartasba az illetékes kozjegyzoné! (igy a lakast mar
eleve ezzel a teherrel 6rokli az 6rokos).

o n.3): Arverési vétel esetén: Kozds tulajdont megsziintetd arverés esetén (ez egy adas-vételkeént zajlik
le): Id. visszterhes tulajdonosvaltas esetére eldirtak (m1.).

o n.4): Birosagi vagy hatosagi eljaras, hatésagi vagy hitelez6i vagy végrehajtasi arverés esetén;
tovabba minden olyan egyéb esetben, amikor az albetétnek (j tulajdonosa lesz és a jogeldd
(jogelbdok) rajtuk kivilallo okok miatt nem tudtak egydsszegben végtarleszteni az albetétre vonatkozo
(hitel) toketartozast annak jarulékaival egyitt (a végtoriesztésbe beleérive a banknak fizetendd
elétoresztési dijat is):

A feltjitasi hiteltbriesztd részietek befizetésenek kotelezettsége egyetemlegesen terheli a jogelddot eés
a jogutodot (t6bb, egymast kovetd tulajdonosvaitds esetén egyetemlegesen tébb jogutddot)
mindaddig, amig az adott albetét részérdl a hitelkdtelezettseg (t6ketartozas és annak jarulékai)
kifizetésre nem keriil. Ebben az esetben tehat a tarsashaz az aktualis (0j) tulajdonosnak koteles eldimi
a hiteltériesztési céli befizetési kotelezetiséget a kbzds koltség részekent, a tulajdonszerzés
formajatol figgetlenil, mindaddig, amig az albetét 6sszes Jhiteltdresztd céli” befizetése el nem éri a
tényleges, hiteltoriesztésre a banknak kifizetett 8sszeget annak jarulékaival egyutt.
Pl- Minta Béla 5 éven keresztiil fizeti az altala tulajdonolt albetét hiteitoreszto részleteit a kozos
kdltséggel. Minta Béla varatlanul fizetésképtelen helyzetbe kerdl, ami miatt egy egyéves fizetési
késedelembe keriil az albetét, a lakast ezutan hatésagi arverezésen értékesitik, a lakasnak egy
teliesen Gj tulajdonosa lesz (1 év utan). Ahhoz, hogy a tarsashaz ne fizessen késedelmi kamatot a
bank felé, a kdzgyiilés megszavazhatja, hogy atmeneti jelleggel a tulajdonosok megfinanszirozzak az
adott albetétre jut6 kitelezettséget a bank felé.
A tarsashaz az (j tulajdonosnak eldirja az egyévnyi elmaradt befizetést és az arra jutdé késedelmi
kamatot (mindenkori jegybanki alapkamat kétszereseét), legfeljebb 12 havi részletfizetési lehetdséggel,
tovabba a hitel futamidejébdl fennmaradt 4 évnyi térieszt6t (utobbit dsszesen 48 hénapra) a
befizetendd kozds koltség részeként. Az 4j tulajdonos tehét 12 hénapig korilbeliil kétszeres mértéki
torlesztorészletet koteles megfizetni a tarsashaz felé, a 13-60. hénap soran pedig olyan meértékd
torlesztérészletet koteles fizetni a tarsashéaz felé, mint a tobbi, hitelt toriesztd tulajdonos.
Attol filggetleniil, hogy egy tulajdonostars barmely okb6! nem fizet, az addés a tarsashaz, igy a
hiteltériesztés az lzemeltetési szamlarél akkor is megtorténik, ha egyébként egyes albetét(ek) nem
fizet(nek). Az ilyen esetekben a hatralékos albetétek részére kartéritéskent késedelmi kamatot jogosult
felszamitani a tarsashaz, amely mértéke a jegybanki alapkamat kétszerese. (Ez kiilongsen fontos akkor,



ha mashol nem tud emiatt fizetni a tarsashaz, pl.. minuszba keriil a folyészamia, igy a dijpeszedd nem
tudja beszedni a viz-szemét dijakat, és kamatot szamit fel.)

p) A hitelkdltségek felosztasaval kapcsolatos hatarozatot a kdzgyiilés a szervezeti-mikédési szabalyzatba
is belefoglalja. annak kdvetkezd modositasakor.”

['A kozgyllés a hatarozati javaslatot a jelenlévék
100 %-nak (6378 / 10000 rész tutajdoni hanyadban) igen szavazata,
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) nem szavazata.
0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) tartozkodé szavazata
mellett elfogadta. |

KN: Javaslom szabalyozni a fizetési késedelembe esd tulajdonosokkal szembeni — tdrsashaz iranyabol torténd
— eljarasi rendet, hogy a tarsashaz ne essen fizetési késedelembe a bank feié sem, a hatralékos tulajdonosok
miatt.

A kdzgylilés hatarozatképes, a jelentévik részvételi aranya nem valtozott.

2025.09.09./9. szamu hatarozat:
A kozos koltség hatralékba keriilt tulajdonosokkal szemben alkalmazand6 eljarasi rend 2025.10.01-tol:
Egyhavi hatraiék: Fizetési emlékeztetdt vagy fizetési felszélitast kell kiildeni

Kéthavi kdzos koltség hatralék esetén (kdzos kdltség alatt minden, a targyhénapban fizetendd elbiras értendd,
tehat az alap k6z6s kéltség, a vizdij, a részletfizetés, a hiteltéreszt6): a kbzds képviseld fizetési eml€keztetdt
vagy felsz6litast kiild, 8 napos befizetési hataridével, annak eredménytelensége esetén a tarsashaz részérdl
fizetési meghagyas indithaté.

A tarsashaz - annak kozos képviselje Otjan - a legaldbb harom hdénapnak megfeleld kozds koitség
dsszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars killén tulajdondnak és a hozza tartozé kdzoés
tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése harom honapnak megfeleld héatralékonként megismételhetd.
E hatéarozatot az SZMSZ-be is bele kell foglalni.

A kozgyilés a hatarozati javaslatot a jelenlévék
100 %-nak (6378 ; 10000 rész tulajdoni hanyadban) igen szavazata,
' 0 %-nak ( 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) nem szavazata, |
0 %-nak { 0/ 10000 rész tulajdoni hanyadban) tartézkod6 szavazata
mellett eifogadta.

Az onkormanyzat képviseldje jelzi, hogy SZMSZ mddositas esetén eldzetesen érdemes megkeresni a
vagyongazdalkodasi irodat, mivel eldzetesen targyalhatjak PKB eldtt a témat.

7. Napirendi pont: Egyéb témak, hatarozat nélkil.

Ebben a napirendi pontban nem hozhaté érvényes hatarozat. A kozos képviseld megkdszoni a
tulajdonosoknak a jelenlétet és 19:40-kor a kdzgyiilést berekeszti. A jegyzOkonyv 12 (tizenkettd) oldalbdl all.

Budapest, 2025. szeptember 9-én

Kévar Noémi
kozgyiilés levezetd eintke és jegyzéktnyvvezetd
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Romhanyi Eva Kenderes Panna
jegyzdkdnyv hitelesitd : jegyzokonyv hitelesité
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